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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tama kaavaselostus liittyy 30.9.2020 paivattyyn asemakaavakarttaan.

Suunnittelualue sijaitsee Alavieskan taajaman koillisreunalla Jokiniituntien varressa. Alu-
een pinta-ala on noin 13 hehtaaria. Alue on talla hetkelld suurelta osin rakentumaton.
Alueesta vajaa puolet on metsaista rinnetta ja runsas puolet peltoa

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kuva 1. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti.

1.2 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Seurantalomake
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2.1
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti kuuluttaa vireille Kivihaan asemakaavan muutoksen xx § 161.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Oas) oli ndhtéavilla MRL 62 §:n sekd MRA 30 §:n
mukaisesti 2.7.-31.8.2020 valisen ajan.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilld laatimisvaiheen kuulemista varten 2.7.-31.8.2020
vélisen ajan Alavieskan kunnanvirastolla teknisessad toimistossa sekd kunnan kotisi-
vuilla www.alavieska.fi.

Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilld 5.11.-4.12.2020 vélisen ajan.

Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen



http://www.alavieska.fi/

SWECO ﬁ

3.1

LAHTOKOHDAT

Alueella on voimassa 3.5.2012 hyvaksytty asemakaava, missa kaavatontteja on osoitettu
varsin alavillekin peltoalueelle. Kaavaa laadittaessa tiedostettiin tulvariski ja mahdollinen
tarve korottaa rakennuspaikkoja osalla asemakaavaan osoitetuilla rakennuspaikoilla. Ky-
syntda on ollut myds asemakaavassa osoitettua suuremmille tonteille. Tarve ja tavoite on
muuttaa voimassa olevaa kaavaa olennaisesti huomioiden kysyntda suuremmista raken-
nuspaikoista ja tulvauhan alaisten paikkojen tarkempi huomioiminen. Kaavamuutoksen
tarkein tavoite on muuttaa Kivihaan alue suosituksi rakennusalueeksi. Alueelle on tehty
kaksi tonttivarausta ja lisdksi yhdesta tontista on kayty neuvotteluja. Rakennuspaikkatoi-
veet poikkeavat voimassa olevasta asemakaavasta, mikd huomioidaan kaavamuutok-
sessa.

Asemakaavan tavoitteena on taajamakuvallisesti korkeatasoinen Kivihaan luonteeseen
sopiva asuinalue. Tavoitteena on kehittda aluetta ensisijaisesti omakotitaloalueena.

Kaava-alueen rajaus ja kaavatyodn tavoitteet tarkentuvat tyon kuluessa.

Alue sijoittuu ldhelle keskustaajaman palveluita.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Alavieskan taajaman koillisreunalla Jokiniituntien varressa. Alu-
een pinta-ala on noin 12 hehtaaria. Alue on téalla hetkelld suurelta osin rakentumaton.
Alueesta vajaa puolet on metsaista rinnetta ja runsas puolet peltoa.

Hankealueella on voimassa vuonna 2013 hyvaksytty Alavieskan keskustan osayleiskaava
2030. Osayleiskaavatyohon liittyen laadittiin runsaasti selvityksid, joita on hyédynnetty
my0s tdssd asemakaavatydssa. Alueelta on tehty mm. laajat, maisema- ja luontoselvityk-
set.

Osayleiskaavatyon yhteydessa tehdyissa luontoselvityksissa ei ole todettu suunnittelualu-
eelle kohdistuvan erityisid luontoarvoja, jotka rajoittaisivat alueen rakentamista. Suunnit-
telualueella ei esiinny luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia arvokkaita luon-
totyyppeja, uhanalaisia luontotyyppeja tai muita huomioitavia kohteita eika tiedossa ole
uhanalaista tai muuta huomionarvoista lajistoa.
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3.1.1 Maisemakuva ja luonnonympaéristo

Alavieskan maiseman peruselementtejd ovat luode-kaakko -suuntainen Kalajoki, sen
avoin ja alava jokilaakso ja joen partaalle muodostunut kirkonkylad. Asutus sijoittuu alu-
eella paaasiassa jokilaaksoon. Kalajoen varressa maasto on tasaista jokilaakson hienoja-
koisen maaperan vuoksi. Maisema on kulttuurivaikutteista avointa viljelysmaisemaa. Jo-
kilaakso on pdaosin hyvin selvadrajainen. Laakso rajoittuu reunoiltaan hyvin karuihin, kivi-
siin moreenimaihin, joissa peruskallio on Idhelld maanpintaa. Metsaisia ja kallioisia alueita
on Kalajoen eteldpuolella sekd Kalajoen ja Alavieskanjarven peltoalueiden valisellad alu-
eella. Viljelyalaa on lisatty jarvia laskemalla. Alavieskanjarvi on kuivattu kokonaan niitty-
ja peltomaaksi 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun puolella.

Kuva 2. Alueen topografia (MML Paikkatietoikkuna. Vinovalovarjoste. Haettu 12.6.2020).
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Kalajokeen laskee lukuisia luonnonojia sekd rakennettuja kuivatuskanavia. Jokilaakso on
tulvaherkkaa. Pohjanmaan jokien tavoin Kalajoen vesimaara vaihtelee suuresti. Kesaai-
kaan uoma saattaa olla miltei kuiva, kun taas kevaalla tulva voi peittdaa laajoja alueita.
Tulvien poistamiseksi on pddauomaa tehokkaasti perattu ja pengerretty.

Kivihaan alueen hallitsevia maisematekijoita ovat avoin peltoalue, osin kallioiseen maa-
peraan louhittu laskuoja ja oleva koivukujanne vanhalle rakennuspaikalle johtavan tien
varressa seka metsdinen rinnealue.

Asemakaava-alueen pellot ovat viljelyksessa ja salaojitettuja. Kivihakaan peruskartassa
merkitty niitty on korkeakasvuinen ja kokonaan rehevoitynyt eika silla ole erityista maise-
mallistakaan arvoa. Itdosan metsdalue on soistunutta tuoreen puolukka-mustikkatyypin
varttuvaa, arviolta 40-50 -vuotiasta mannyn ja kuusen kasvatusmetsaa. Alikasvos ja lehti-
puusto on perattu. Peruskarttaan merkitty kallioalue on jakaldista puolukka-variksenmar-
jatyypin mannikk6a, avokalliota ei esiinny. Tien varressa on metsassa vanha talonpaikka,
josta jaljella muutama jarea pihlaja. Ojitettu alue on pallosararameojikkoa. Ojat ovat um-
peutuneet ja yldosiltaan suo on luonnontilaisen kaltaista pallosararametta (vaaraantunut
luontotyyppi, rajaus alla olevalla kartalla). Aivan Kapylan tilan ulkorakennuksen takana
suo muuttuu ruostevetiseksi rehevaksi korveksi. Korpi on tihkuveden vaikutuksesta keski-
tai jopa runsasravinteista. Korpijuotti jad asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Asemakaava-alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka olisi huomioitava kaavassa. Ase-
makaava-alueen Itdpuolelle jadvassa rehevadssa korvessa voi esiintya vaateliaampaa tai
jopa uhanalaista kasvillisuutta ja se on sailytettava luonnontilassa.

Peltoalueella olevan vanhan rakennuspaikan ymparistén kasvillisuus on kulttuurivaikut-
teista. Kasvillisuudessa on mm. lehtipuita, kuten koivua ja pihlajaa seka laskuojan varressa
pari komeaa kuusta.

Kivihaka erottuu maisemasta ympardivda maastoa korkeampana kohtana. Kivihakaa ym-
paroi peltoalueet. Alueen itdpuolella on metsaa ja etela- ja lansipuolella asutusta.
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Kuva 3. Vaarantunut luontotyyppi alueen itdosassa. (Idhde: Tmi Pojanmaan Luontotieto, Muistio
maastokdynnistd kivihaan asemakaava-alueella, 14.11.2011)).

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Alavieskan keskusta seka tien ja joen varret ovat pdadosin rakennettua ymparist6a. Alavies-
kassa asutus sijoittuu padasiassa suotuisille inhimillisille vyohykkeille, kuten korkeille joki-
tormille, laaksojen ylarinteille, metsan ja pellon reuna-alueille ja matalille kumpareille.
Tulvaherkat alueet on jatetty rakentamisesta vapaiksi. Tyopaikkatoiminnot ja teollisuus
sijoittuvat asutuksen tuntumaan kirkonkylan lounais- ja etelalaidoille.
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Asemakaava-alue on padosin rakentumatonta peltoa ja metsaista kangasmaastoa. Suun-
nittelualueen ympariston rakennuskanta on suhteellisen nuorta, eika alueelta ndin ollen
[6ydy kovin suurta historiallista kerroksellisuutta. Rakennukset ovat padosin rakennettu
viime vuosikymmenten aikana. Rakentaminen on yleisilmeeltdaan valjaa ja matalaa.

Kaava-alueella on kolme olevaa rakennuspaikkaa. Metsaiselld alueella pellon reunassa
olevalla rakennuspaikalla sijaitsee 1970-luvun lopulla rakennettu 1-kerroksinen puutalo
seka 2000-luvulla rakennettu omakotitalo seka suurehko puurakenteinen hallirakennus.
Peltoalueen keskella koivukujan paassa olevalla rakennuspaikalla on v. 1947 rakennettu
pienehko puolitoistakerroksinen puurankatalo. Pihapiirissa on my6s pieni saunarakennus
seka varasto.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot

Alavieskan Kirkonkylan Kivihaan alueen asemakaavaluonnoksen suunnittelualueella ei si-
jaitse kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, arvokkaita kohteita tai kiinteita
muinais-muistoja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on keskitetyn vesihuollon vaikutuspiirissa.
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Kuva 4. Liikennemddrdt Alavieskassa. Jokiniituntien (7770) liikkennemddrdt kaavamuutosalueen

kohdalla olivat 1113 ajoneuvoa/ vrk. (v. 2020). (ldhde: Viylévirasto).

Sosiaalinen ympdristé ja palvelut
Alue tukeutuu Alavieskan kuntakeskustan palveluihin.

3.1.3 Maanomistus
Kaavoitettava alue on pdaosin kunnan omistuksessa.
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3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Vuonna 2005 hyvdksyttya Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavaa on uudistettu teemoit-
tain kolmessa vaiheessa. Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen).
2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen).

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (voimassa). Lau-
sunto hyvaksymispaatoksesta tehdyista valituksista kasiteltiin maakuntahallituksessa
5.11.2018 (§ 231) ja maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232) maarata 3.
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.
Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on valipdaatoksessaan 26.3.2019 hylannyt vaatimukset
keskeyttaa Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaavan tdaytantéonpano, joten taytan-
toéonpano voi jatkua.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa asemakaavan muutoksen suunnittelualue on taa-
jamatoimintojen aluetta (A). Merkinnallad osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja
muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.
Asemakaavan muutosalue kuuluu myds maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk-6,
Kalajokilaakso). Alavieskan taajaman lapi kulkee viheryhteystarve. Alavieskan taajaman
pohjoispuolelle on osoitettu tuulivoimaloiden alue (tv-1 345, Saarenkyla-Vieskanjarvi),
mutta alue sijaitsee yli kolmen kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.

Maakuntakaavassa on annettu myos yleisia suunnittelumaarayksia ja kehittdmisperiaat-
teita muun muassa maa- ja metsataloutta seka tulvariskien hallintaa koskien.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta Alavieskan kohdalta (Pohjois-Pohjanmaan
liitto, haettu 6.4.2020)

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Alavieskan kunnanvaltuuston 11.11.2013 hyvaksyma
keskustan osayleiskaava 2030. Yleiskaavassa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi osoi-
tettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Osa alueesta on osoitettu retkeily- ja ulkoilu-
alueena (VR) ja suojaviheralueena (EV). Alueen lapi kulkee ulkoilureitti tai latu. Jokiniitun-
tien varteen on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve. Yleiskaavassa on annettu myos
yleisida kaavamaarayksia muun muassa melunsuojaukseen ja alimpaan rakentamiskorkeu-
teen liittyen.
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Kuva 6. Ote voimassa olevasta Alavieskan keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likimdd-
rdinen sijainti on korostettu keltaisella.

3.2.2 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Alavieskan kunnanvaltuuston 3.5.2012 hyviksymd Alavieskan kir-
konseudun asemakaavan laajennus (Kivihaka). (ajantasakaava: http://paikka-
tieto.sweco.fi/maps/alavieska/kartta ).
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta Alavieskan asemakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimdd-
rdinen sijainti on korostettu keltaisella.

3.2.3 Rakennusjarjestys
Alavieskan rakennusjarjestys on tullut voimaan vuonna 2017 (KV 4.10.2017 § 66).

3.2.4 Asemakaavan perusselvitykset

Kaavoitusta varten tarvittavat Iahtdtiedot saadaan padosin Alavieskan kunnalta. Asema-
kaavatydssa hyodynnetadan mm. Alavieskan keskustan osayleiskaavaa laadittaessa tehdyt
perusselvitykset.

3.2.5 Pohjakartta
Alueen pohjakartta on hyvaksytty vuonna 2018 (Esa Taka-Eilola, 19.11.2018).

12 (26)




SWECO ﬁ

4.1

4.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on tarkistaa voimassa olevan asemakaa-
van ratkaisuja vastaamaan tonttien kysyntatilannetta. Tavoitteena on muun muassa
muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd tulvauhan alaiselle alueelle ei enaa
osoiteta tontteja. Samassa yhteydessa tehddaan muut tarvittavat paivitykset asemakaa-
vaan.

Tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa asuinrakentamisen kunnan omista-
mille maille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavamuutoksen vaikutusta seka lausua kirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavaprosessin aikana jarjestetdan MRL:n mukaiset julkiset ndhtéaville asettamiset, jolloin
kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jattaa
siitd mielipiteita ja muistutuksia. Tassa hankkeessa osallisia ovat mm.:

e Alueen ja ldhialueen maanomistajat

e Alueen ja ldhialueen asukkaat sekd loma-asukkaat, joita suunnittelu koskee
e Alueen ja ldahialueen yritykset, yhdistykset ja jarjestot
e Kunnan hallintokunnat

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Peruspalvelukuntayhtyma Kallio

e Jokilaaksojen pelastuslaitos

e Vesilaitos

e Energiayhtiot

e Vestia Oy

o Teleoperaattorit
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4.3

4.4

4.4.1
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Kaavan valmistelusta ja kaavatyon edistymisesta tiedotetaan julkisilla kuulutuksilla niin
kuin kunnalliset ilmoitukset Alavieskan kunnassa ilmoitetaan. limoitus julkaistaan sano-
malehden, kuntatiedotteen seka kunnan virallisen ilmoitustaulun lisdksi internetissa kun-
nan kotisivulla: www.alavieska.fi

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot sekda asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdo-
tusvaiheessa.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet:

Valtioneuvosto on paattanyt tarkistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
vuonna 2017. Tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 sekad luonnonvarat ja uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

Kaavamuutokseen liittyvat etenkin seuraavat tavoitteet:
Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vdaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Edistetdaan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri va-
estoryhmien kannalta. Edistetddn kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

Ehkaistddan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
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Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sadilymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Maankaytto- ja rakennuslain asettamat asemakaavan sisdltovaatimukset ja tarkoitus:
MRL 50 § Asemakaavan tarkoitus:

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laa-
ditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankaytt6a paikallisten olosuhteiden, taajama-
ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edis-
tamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

MRL 54§ asettamat asemakaavan sisadltovaatimukset:

e Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon.

e Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisélle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle.

e Rakennettua ympadristda ja luonnonympadristda tulee vaalia eika niihin liittyvia ar-
voja saa havittaa.

e Alueella tai sen |dhiymparistossa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkis-
tykseen sopivia alueita.

e Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun merkityksel-
listd heikkenemista.

e Ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoi-
tusta tai haittaa, joka tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Alueen kayttotavoitteita ja -mahdollisuuksia on tutkittu rakennemallien avulla. Aluksi alu-
een mahdollisuuksia kartoitettiin tutkimalla ilmakuvia ja karttoja seka aikaisemman ase-
makaavan laadinnan yhteydessa vuonna 2011 laadittuja rakennemalleja. Aluetta tutkittiin
rakennemallien avulla hieman asemakaavoitettavaa aluetta laajemmin.

KIVIHAKA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
1. Nykyinen koivukuja kev.liik.vaylaksi

2. Vaihtoehtoisesti esim. 2 rivitaloa
3.  Leikkikenttd
4.  Alueen pienimmdt tontit, kanavan yli silta tontille
5. Selked yhtendinen linja peltoa vasten
6. Rinnetontit
7. Metsén puolelle asuntolyritystontteja
8.  Liittyminen olevaan katuverkkoon

om s0m 100m mi i:h

ML Kaavarunko VE1 = .. )
ARVESANGATA

Kuva 8. kaavarunko VE1

VE1: Alueen itdosan olevan metsdautotien varteen osoitetaan kadun lansirinteelle kuusi
uutta rakennuspaikkaa pientaloille ja kadun itdpuolelle nelja rakennuspaikkaa, joille salli-
taan mm. hallien tms. tyopaikkarakentaminen. Kivihaanojan varteen osoitetaan olevan
rakennuspaikan kaakkoispuolelle viisi ja koillispuolelle nelja uutta rakennuspaikkaa. Katu-
linjaus kulkee Kiviojan vartta ja kddantyy lounaaseen ja edelleen Kauhatielle. Alueen luo-
teisosaan osoitetaan kahdeksan rakennuspaikkaa. Nykyinen koivukuja Kivihaanojan var-
ressa osoitetaan kevyen liilkenteen vaylaksi mista on kevyen liikenteen yhteys peltoalueen
halki my6s alueen itdosan metsaalueelle. Peltoalueelle varataan tila leikkipaikka-alueelle.

Kunnasta saadun palautteen pohjalta laadittiin vield kolme vaihtoehtoa, missa tutkittiin
Iahinna vaihtoehtoisia katulinjauksia.
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KIVIHAKA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
1. Nykyinen koivukuja séilyy

2-3 rivitaloa

Leikkikentta

Katulinjaus kanavan kolllispuoleita

Selkeé yhtenéinen linja peltoa vasten

Rinnetontit

Metsén puolelle asuntolyritystontteja

Liittyminen olevaan katuverkkoon

® NSO ;e N

Kuva 9. Kaavarunko VE2

VE2: Alueen itdosan olevan metsdautotien varteen osoitetaan kadun lansirinteelle kuusi
uutta rakennuspaikkaa pientaloille ja kadun itdpuolelle nelja rakennuspaikkaa, joille salli-
taan mm. hallien tms. tyopaikkarakentaminen. Edellisesta vaihtoehdosta poiketen poh-
joisin rakennuspaikka siirrettiin manomistajan toivokuksesta hieman kaakkoon.

Kivihaanojan varteen osoitetaan olevan rakennuspaikan kaakkoispuolelle varaus kolmelle
rivitalolle ja koillispuolelle nelja uutta rakennuspaikkaa.

Katulinjaus kulkee Kiviojan vartta ja kddntyy olevan rakennuksen kohdalla koilliseen kier-
taen rakennuspaikat niiden koillispuolelta ja jatkuen edelleen Kauhatielle.

Alueen luoteisosaan osoitetaan kahdeksan rakennuspaikkaa. Peltoalueelle varataan tila
leikkipaikka-alueelle.

Ratkaisussa rinnealueen rakennuspaikkoja rajaa osittain katualue seka tonttien koillis-
etta lounaispuolelta.

17 (26)

KAAVASELOSTUS




L
SWECO ﬁ

18 (26)

KIVIHAKA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

1. Nykylnen kolvukuja séllyy

2-3 rivitaloa, p-paikat huonelston edessa
Leikkikentta

Sailyy peltoalueena

Selked yhtendinen linja peltoa vasten
Rinnetontit

Metsén puolelle asunto/yritystontteja

s NP e pN

Liittyminen olevaan katuverkkoon

om 50m 100m

L L Kaavarunko VE2b

Kuva 10. Kaavarunko VE2b

VE2b: Alueen itdosan olevan metsaautotien varteen osoitetaan kadun lansirinteelle kuusi
uutta rakennuspaikkaa pientaloille ja kadun itdpuolelle nelja rakennuspaikkaa, joille salli-
taan mm. hallien tms. ty6paikkarakentaminen.

Kivihaanojan varteen osoitetaan olevan rakennuspaikan kaakkoispuolelle varaus kolmelle
rivitalolle.

Katulinjaus kulkee Kiviojan varressa ja paattyy kdantopaikkaan olevan rakennuksen koh-
dalla.

Laajempi katulinjaus kulkee Jokiniituntieltd ensin olevan metsdautotien kohdalla ja kdan-
tyy sen paatteena lounaseen jatkuen edelleen Kauhatielle.

Alueen luoteisosaan osoitetaan kahdeksan rakennuspaikkaa. Peltoalueelle varataan tila
leikkipaikka-alueelle.

Rinnealueen lounaispuolen peltoalueelle ei osoiteta rakentamista.
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KIVIHAKA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
1. Nykyinen koivukuja sailyy

2-3 rivitaloa

Leikkikentta

Katulinjaus kanavan koillispuolelta

Selkea yhteninen linja peltoa vasten

Rinnetontit

Metséan puolelle asunto/yritystontteja

R A I

Liittyminen olevaan katuverkkoon

L ™" Kaavarunko VE2¢

w VSO T

Kuva 11. Kaavarunko VE2c

VE2c: Alueen itdosan olevan metsdautotien varteen osoitetaan kadun lansirinteelle kuusi
uutta rakennuspaikkaa pientaloille ja kadun itdpuolelle nelja rakennuspaikkaa, joille salli-
taan mm. hallien tms. ty6paikkarakentaminen.

Kivihaanojan varteen osoitetaan olevan rakennuspaikan kaakkoispuolelle varaus kolmelle
rivitalolle ja koillispuolelle nelja uutta rakennuspaikkaa.

Katulinjaus kulkee Kiviojan vartta ja kddntyy olevan rakennuksen kohdalla uoman toiselle
puolelle jatkuen edelleen Kauhatielle. Alueen luoteisosaan osoitetaan kahdeksan raken-
nuspaikkaa.

Peltoalueelle varataan tila leikkipaikka-alueelle.

Ratkaisussa peltoalueen rakennuspaikat rajautuvat rinnealueen tontteihin.
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Asemakaavaratkaisu
Kunta valitsi asemakaavan pohjaksi vaihtoehdon VE2.

Maanomistan toivomuksesta mallista poistetaan alueen luoteisosassa yksityisilla mailla
sijaitsevat rakennuspaikat ja rinnealueelle varataan tila vesihuollon tarpeisiin vesijohdolle
ja viemaraoinnille.

Kaavaehdotusta tarkistettiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta siten siten,
etta Kivihaantie linjattiin korttelin 324 lounaispuolelle, jolloin kortteleiden 324 ja 327 seka
328 valiin jaa viheralue. Kortelista 324 poistetaan lisdksi yksi rakennuspaikka, jolloin alu-
een yleisilme valjenee entisestdan. Lisaksi Kivihaantien loppupaahan lisattiin varaus kaan-
topaikalle

Alueen hallitsevia maisematekijoitda ovat: Avoin peltoalue, osin kallioiseen maaperaan
louhittu laskuoja, oleva koivukujanne vanhalle rakennuspaikalle johtavan tien varressa,
sekd metsdinen rinnealue

KIVIHAKA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
1. Nykyinen koivukuja sdilyy

2-3 rivitaloa

Lelkkikenttd

Katulinjaus kanavan koillispuolelta

Selked yhtendlnen linja peltoa vasten

Rinnetontit

Metsén puolelle asunto/yritystontteja

® NP PPN

Liittyminen olevaan katuverkkoon

ks

om 50m

100m
minliy Kaavarunko

Kuva 12. kaavaluonnoksen pohjaksi laadittu kaavarunko.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta Kivihaantien linjausta siirretiin voimassa
olevan kaavan mukaiseen paikkaan siten, etta sen ja vastakkaisen Sarparannantien ka-
dut ristedvat maantiehen samassa kohdassa nelihaaraliittymalla.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla mahdollistetaan muutaman rivitalon seka 17 pientalon rakentaminen Ki-
vihaan alueella.

Aluevaraukset

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
AR alue.

Kivihaantien alkupdahan lahelle Jokiniituntietd osoitetaan varaus 3-4:lle rivitalolle. Tontin
pinta-ala on 10350 m2 ja rakennusoikeus 2070 k-m2.

Erillispientalojen korttelialue.
AO 1Y )

Alue on tarkoitettu perinteisille erillispientaloille.

AO-1 Erillispientalojen korttelialue. Tontille voi sijoittaa sellaisia
pienimuotoisia tyo- ja liiketiloja, jotka eivéit aiheuta merkit-
tdvié ympdristohdirioitd.

Asuintilojen yhteyteen on mahdollista toteuttaa pienimuotoista tydpaikkarakentamista
[3hinna Peltotien varren suurilla tonteilla.

g’" %L W‘% Ldhivirkistysalue.
A, AN

Lahivirkistysaluevarauksilla pyritddn turvaamaan alueen véljahko rakenne ja hyvat mah-
dollisuudet ulkoiluun. Kortteleiden 327 ja 328 valiin on jatetty kapea viheraluekaistale ve-
sihuollon tarpeisiin. Kivihaantien varteen Kivihaanojan viereen on osoitettu myos kapea
viherkaistale, minne on osoitettu myos ohjeellinen polku nykyisen koivukujan kohdalle.
Koivukuja jatkuu Sarparannantien varressa kohti Kalajokea. Koivukuja tulisi sailyttaa.
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5.1.1 asemakaavamaaraykset
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RAKENTAMINEN RINTEESEEN:

e Kortteleissa 327, 328 ja 329 rakennukset on suunniteltava kunkin rakennuksen
kohdalla olevan rinnekaltevuuden mukaisena rinneratkaisuna. Rakennuslupaha-
kemuksessa on esitettévd maaston poikkileikkaus sekd rakennuksen sovittami-
nen rinteeseen siten, ettd vdltetddn isoja ndkyviin jédvid leikkauksia ja penger-
ryksid. Sokkelin nékyviin jédvdn osan korkeus saa olla enintddn yksi metri lopulli-
sesta maanpinnasta yléspdin.

Maaraykselld pyritddn ohjaamaan rakentamista huomioiden alueen ominaispiirteet.

RAKENNUSTAPA:

e Talousrakennuksen harjakorkeus saa olla enintéiéin 4,0 m maanpinnan maanta-
sosta mitattuna.

e AO-kortteleissa erillisten auton sdilytystilojen/varaston yhteenlaskettu kerrosala
saa olla korkeintaan 80 k-m2.

e Rakennusmassan enimmdiispituus rivitaloissa saa olla 20 metrid. Tétd pidemmdt
massat tulee katkaista vdhintddn 2 metrin syvyiselld porrastuksella.

Ohjeistuksella pyritdan sopusuhtaiseen rakenteeseen. Piharakennusten tulee olla alistei-
sia padrakennukselle. Sindnsa suositaan piharakennuksia, sillda parhaimmillaan ne muo-
dostavat miellyttavaa ymparistda ja mahdollistavat suotuisan mikroilmaston synnyn.

TULVA:

e Tulvavahingoille alttiiden rakenteiden alin sallittu taso on +48,42 m. N2000-jéir-
jestelmdisséi.

Uudisrakentamista ei tule osoittaa tulva-alueille tai tulvariskialueille (MRL 5 §, 116
§, VAT 2008). Tastd voidaan poiketa vain, jos yksityiskohtaisin tarve- ja vaikutussel-
vityksiin perustuen voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ilman va-
hinko-oletuksia ja rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista. Tassd uudisrakenta-
misella tarkoitetaan kaikkea asumiseen, teollisuuteen, palveluihin ja tyopaikka-alueisiin
liittyvaa rakentamista.
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Kapillaarikatko

pd

L Alin rakentamiskorkeus

Tulvakorkeus

Kuva 13. Ote Alin rakentamiskorkeus sokkeliperustukselle ja tuulettuvalle alapohjalle.
Maanpinta ja etdisyys vesirajasta ovat mddrddvdmpid kuin kapillaarikatkon sijainti raken-
teessa. (Ympdristéministeri6, Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014)
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Alin rakentamiskorkeus
pd UnS!

Tulvakorkeus

Kuva 14. Ote Alin rakentamiskorkeus. Kuvassa on esitetty alimman suositeltavan raken-
tamiskorkeuden mddrdytyminen maanvaraisen laattaperustuksen tapauksessa. (Ympdris-
téministerié, Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014)
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5.2

521

5.2.2

6.1

6.2

6.3

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan muutos tiivistda taajamarakennetta, joten se on asetettujen tavoitteiden
mukainen. Kaava muuttaa Kivihaan pelto-/ja metsaalueen tiiviiksi omakotialueeksi. Ase-
makaava nivoutuu luontevasti olevaan ymparistoon lisaten asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti keskustan tuntuman omakotitalojen tonttitarjontaa Kivihaan alueella.

Alueen ldnsiosassa olevan ja uuden alueen viliin jaa kapea peltokaista, eteldssa alue ni-
voutuu saumattomasti Jokiniityntien eteldapuoleiseen pientaloalueeseen.

Liikennemaarat lisdantyvat erityisesti Jokiniituntiella.

Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus

Alue tukeutuu kuntakeskuksen palveluihin sijaiten kdvelymatkan etdisyydella keskeisista
palveluista. Kaupan palvelujen saavutettavuus on erityisen hyva ja kun alueelle rakentuu
asuntoja, ne yllapitavat palvelujen kysyntaa. Alue sijaitsee aivan metsdalueen mika lisaa
asukkaiden viihtymismahdollisuuksia. Sailyttamalla Kivihaan metsaiset kallioalueet raken-
tamattomina edistetadn asukkaiden ulkoilumahdollisuuksia miellyttdvassa ymparistossa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavaan liittyvat kaavamaaradykset. Kaavassa uudet rakennukset on
esitetty paaosin ohjeellisin kaavamerkinndin. Alueen mahdollista toteutusta on havain-
nollistettu tassa selostuksessa olevissa rakennemallikuvissa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat maanomistajat (kunta). Toistaiseksi ei ole tar-
kempia suunnitelmia alueelle hakeutuvista uusista toimijoista tai toteuttamisen aikatau-
luista.

Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta ja muut viranomaiset valvovat kaavan toteutusta mm. raken-
nuslupien myoéntamisen ja rakennusvalvonnan yhteydessa.
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Oulussa 30.9.2020
likka Ranta, arkkitehti SAFA, YKS-298

Sweco Ymparistd Oy
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

009 Alavieska Tayttamispvm
Kivihaka, asemakaavan muutos ja laajennus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

11,5830

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

20.01.2021

30.09.2020
27.01.2020

0,5943

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,9887

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 11,5842 100,0 11863 0,10 0,5943 25
A yhteensa 5,9317 51,2 11863 0,20 0,0127 25
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,2993 37,1 0,4862
IR yhteensé
[L yhteensa 1,0402 9,0 -0,2176
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 0,3130 2,7 0,3130
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 11,5842 100,0 11863 0,10 0,5943 25

A yhteensa 5,9317 51,2 11863 0,20 0,0127 25

AR 1,0350 17,4 2070 0,20 1,0350 2070

AO 3,2430 54,7 6486 0,20 -2,6760 -5352

AO-1 1,6537 27,9 3307 0,20 1,6537 3307

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,2993 37,1 0,4862

VL 4,2993 100,0 3,0954

VR -2,6092

IR yhteensé

[L yhteensa 1,0402 9,0 -0,2176

Kadut 1,0402 100,0 -0,2176

|E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,3130 2,7 0,3130

MT 0,3130 100,0 0,3130

W yhteensa




	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

